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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

navrh na nakladanie s nehnutel'nost'ami vo vlastnictve Mesta Nitry (areal byvalého verejného

osvetlenia v mestskom parku Sihot’)

schvaluje

1. sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 8 pism. e) zdkona €.

138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
odpredaj nehnutel'nosti v kat. 0z. Nitra, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 3681 vo
vlastnictve Mesta Nitry, a to stavby supisné Cislo 943 — sklad na parc. €. 164 za kupnu
cenu 15411,65 €, pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 164 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 281m?* za kipnu cenu 109,2 €/m?, novovytvoreného pozemku
registra ,,C* KN parc. ¢ 165/2 — zastavané plochy o vymere 434m?, oddeleného
geometrickym planom ¢&. 49/2014 zparc. ¢. 165 — zastavané plochy a nadvoria
o vymere 3207 m? za kiipnu cenu 109,2 €/m*> + DPH

2. sposobom pripadu hodného osobitné¢ho zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona €.
138/1991 Zb. o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov
prendgjom pozemku registra ,,C“ KN parc. ¢. 163 — zastavané plochy a nddvoria
o vymere 99 m’ apozemku registra ,,C“ KN parc. & 165/1 — zastavané plochy
o vymere 2773 m? kat. Uiz. Nitra, zapisanych na liste vlastnictva & 3681, vlastnik
Mesto Nitra, na dobu neurciti s 3-mesacnou vypovednou lehotou za najomné vo
vyske 0,42 €/m*/rok

Otovi Rojkovi, Samova 6, Nitra z dovodu, ze ziadatel ako novy vlastnik susednej
nehnutel'nosti, byvalého biskupského hostinca na Sihoti, ktory dlhé roky chatral, zveladi aj
susediaci, nevyuzivany aredl v parku do jedného celku. Tento objekt planuje zrekonstruovat
a vytvorit’ galériu, pricom zrusi jestvujiice oplotenia, rozsiri zelen aj o vzrastli podl'a projektu
sadovych uprav tak, aby v jarnych mesiacoch roku 2015, pri otvoreni byvalého hostinca, bola
tato Cast’ parku pre verejnost’ upravena s otvorenym prechodom k rieke.

Kupujaci uhradi poplatky spojené s ndvrhom na vklad vlastnickeho prdva do katastra
nehnutel'nosti

uklada

vediicemu odboru majetku

zabezpeCit' uzatvorenie kupnej zmluvy andjomnej zmluvy podla schvalovacej casti
uznesenia

T:31.01.2015



Navrh na nakladanie s nehnutePnost’ami vo vlastnictve Mesta Nitry (areal byvalého
verejného osvetlenia v mestskom parku Sihot’)

V sulade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. e) Zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra
v zneni neskorSich dodatkov predkladdme navrh na nakladanie s nehnutelnostami vo
vlastnictve Mesta Nitry (areal byvalého verejného osvetlenia v mestskom parku Sihot)).

Mesto_ Nitra je vlastnikom nehnutel’nosti v aredli byvalého verejného osvetlenia
v mestskom parku Sihot’, a to stavby supisné Cislo 943 — sklad na pozemKku registra ,,C*
KN parc. & 163 — zastavané plochy a naddvoria o vvmere 99 m?, stavby stipisné Cislo 943 —
sklad na parc. ¢. 164, pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 164 — zastavané plochy
a nadvoria o vvmere 281 m?, pozemku registra ,,C* KN parc. & 165 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 3207 m? kat. viz. Nitra.

Odbor majetku MsU v Nitre riesi ziadost’ Ota Rojka, Samova 6, Nitra zo dna 19.03.2014
o odkupenie budovy byvalého verejného osvetlenia, nachddzajicej sa v parku Sihot, t. j.
stavby supisné Cislo 943 — sklad na parc. ¢. 164, pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 164 —
zastavané plochy a nadvoria o vymere 281 m? a o prendjom pozemku parc. ¢. 165/1 kat. 0iz.
Nitra.

Stavba supisné Cislo 943 na parc. ¢. 164 kat. Giz. Nitra bola postavend v roku 1928. Ide
o nepodpivnic¢eni dvojpodlazni budovu s plochou strechou. Pévodne predstavovala budovu
vodarne, v ktorej bolo umiestnené technologické zariadenie pre Upravu a rozvod pitnej vody do
mestskej vodovodnej siete. Po vystavbe novej vodarne boli priestory objektu vyuzivané na
skladové tcely. V stiasnosti je objekt dlhodobejsSie bez vyuzitia a udrzby, do objektu zateka,
objavuju sa naznaky statickych portch, prasknuté murivo a podobne.

V aredli sa d’alej nachddza stavba stpisné Cislo 943 na parc. ¢. 163 kat. 0z. Nitra. Ide
o prizemny, nepodpivnic¢eny objekt budovy s pultovou strechou, postavena vroku 1946.
Objekt je v zlom technickom stave bez udrzby.

Ziadatel je vlastnikom susednej nehnutelnosti postavenej na ,,C* KN parc. &. 160 kat. uz. Nitra
a cely priestor planuje dobudovat’ ako spolo¢ensko-rekreacnu zénu podla priloZenej Studie.
Zaroven predlozil geometricky plan €. 49/2014, ktory rozdelil pozemok parc. ¢. 165 na parcelu
¢. 165/1 — zastavané plochy o vymere 2773 m* a parcelu ¢. 165/2 — zastavané plochy o vymere
434 m?, na ktorej by mala byt realizovana pristavba (spolo¢enska hala).

Mestsky urad v Nitre, utvar hlavného architekta

vydal k ziadosti Ota Rojka, Samova 6, Nitra nasledovné vyjadrenie: ,,Funkéné vyuZitie
pozemku posudzujeme podla Uzemného planu mesta Nitry schvileného Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dina 22.05.2003 a VSeobecne zavdzného
nariadenia mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dna 22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zavézna cCast
Uzemného planu mesta Nitry a jeho zmien a doplnkov. V zmysle UPN mesta Nitry sa vyssie
uvedené pozemky nachddzaju v zemi funkéne urCenom pre rekreacnu funkciu v zmysle
schvalenych Zmien a doplnkov UPN mesta Nitry ¢&. 4.

Zastavbou pre rekredciu treba rozumiet' skupinu stavieb, alebo stavbu sliziacu pre verejni
rekreacni aktivitu, alebo zabezpecujiicu rekreacné, Sportové a pobytové potreby a sluzby
navstevnikov vymedzeného rekreacného tizemia v oblasti ubytovania, obcerstvenia,
kratkodobého pobytu, prvkov pre hry roznych vekovych skupin, prevadzok hygienickej




a socialnej potreby navstevnikov. Prvky malej architektury pre posedenie, relax a ochranu
pred poveternostnymi vplyvmi. Zariadenia musia mat charakter prisluSenstva s priamou
vizbou na prevadzkovl potrebu a potrebu navstevnikov rekreacného uzemia.

Pre spresnenie podmienok funkéného vyuzitia dotknutych ploch a pre spodrobnenie UPNO pre
dané uzemie Mesto Nitra zabezpecuje v tomto ¢ase spracovanie urbanistickej Stidie, v ktorej
budu komplexné poziadavky pre rekreaéné potreby parku. Urbanistickd $tadia bude izemnym
podkladom pre vypracovanie dokumentacie pre izemné rozhodovanie.

Zamer vyuzitia aredlu je teda potrebné preverit architektonickou S$tadiou v SirSich
suvislostiach. Objekt budovy byvalého verejného osvetlenia odporucame riesit formou
adaptacie objektu na rekreacnu vybavenost, avSak upozorfiujeme na dodrZanie vSetkych
funkénych regulativov stanovenych v schvalenom UPN mesta Nitra, ako aj nasledovnych
podmienok:

- Riesit’ bezkolizne staticki dopravu a dopravnu obsluhu navrhovanej prevadzky
v suvislosti so siasnym aj budiicim vyuZzitim verejného mestského parku obyvateI'mi
mesta;

- Riesit’ bezkolizne pesie a dopravné komunikécie. Prehodnotit’ moZznost’ vybudovania
novej obsluznej komunikécie;

- Na navrhovanej ploche zéstavby pre rekreaciu je potrebné zachovat’ povodni hmotu
stavby byvalého biskupského hostinca a hmotu stavby byvalej vodarne na parc. ¢. 164
kat. Uiz. Nitra;

- Pripadné dalSie stavby na navrhovanej ploche zéastavby pre rekredciu musia
reSpektovat’ existujlice objekty byvalého biskupského hostinca a byvalej vodarne
a nesmu prekrocit’ vyskovl uroven ur€ovanui tymito stavbami;

- Kurbanistickej Stadii zastavby pre rekredciu vo vymedzenej polohe mestského parku
na Sihoti je potrebné vyziadat si pred jej schvalenim stanovisko Krajského
pamiatkového Uradu Nitra;

- Exteriérové plochy Ziadame rieSit v spoluprdci s autorizovanym krajinnym
architektom;

- Prevédzka zariadenia z pohl'adu logistiky bude zavisld od vhodne zvolenej pristupovej
trasy a parkovania pre navstevnikov;

- Architektonicky dorie$it napojenie rekreacnych ploch priamo na ndbrezie rieky
s reSpektovanim existujicej cyklotrasy;

-V suvislosti s existujlicou prevladajucou funkciou - urbanna ekostabilizujica zelen
(verejnd zelen, park) je potrebné riesit’ taku prevadzku, ktora sluzi najmé pre Sirokt
verejnost’, t. j. navstevnikov mestského parku s poziadavkou otvorenosti aredlu (bez
oplotenia).*

Vybor mestskej ¢asti ¢. 2 — Staré mesto

sa na zasadnuti konanom dna 26.05.2014 rozhodol, Ze zaujme stanovisko az po osobnom
rokovani so ziadatel'om. VMC na zasadnuti konanom diia 30.06.2014 po vypocuti pana Rojka,
ktory predstavil svoj zadmer vybudovat z byvalej budovy verejného osvetlenia galériu
a obnovit’ zelen na pril'ahlych pozemkoch, odporucil odpredaj Otovi Rojkovi.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a
podnikatel’sku ¢innost’

na riadnom zasadnuti konanom diia 10.07.2014 uznesenim c¢islo 109/2014 odporucila schvalit’
zadmer odpredaja nehnutelnosti v kat. uz. Nitra a to stavby stpisné ¢islo 943 — sklad na parc.
¢. 164 za cenu podl'a znaleckého posudku, pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 164 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 281 m? a novovytvoreného pozemku registra ,,C* KN parc. ¢.
165/2 — zastavané plochy o vymere 434 m*, oddeleného geometrickym planom &. 49/2014
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z parc. &. 165 za kipnu cenu vo vyske 118,89 €/m* + DPH a prenajom pozemkov registra ,,C*
KN parc. €. 163 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 99 m* pod stavbou skladu, resp.
v pripade asanicie tohto objektu tato zabezpec¢i Ziadatel na vlastné ndklady a
novovytvoreného pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 165/1 - zastavané plochy o vymere
2773m? , oddeleného geometrickym planom &. 49/2014 z parc. &. 165, za najomné vo vyske
0,42 €/m*/rok, Otovi Rojkovi, Samova 6, Nitra.

Podl'a znaleckého posudku ¢islo 196/2014 zo dia 15.09.2014 je vSeobecnd hodnota skladu
supisné Cislo 943 na pozemku ,,C*“ KN parc. ¢. 164 stanovend vo vySke 15.411.65 €, skladu
supisné Cislo 943 na parc. ¢. 163 vo vyske 1.927,58 €. VSeobecnd hodnota pozemku parc. ¢.
163 o vymere 99 m’ je 10.810,80 €, parc. & 164 o vymere 281 m’ je 30 685,20 € a celej
parcely ¢. 165 o vymere 3207 m? je 350.204,40 €, pricom predmetom odpredaja je iba jej cast’
o vymere 434 m’. Jednotkova hodnota pozemku za 1 m? predstavuje sumu 109.20 €.
Spolu vSeobecna hodnota nehnutelnosti v areali byvalého verejného osvetlenia ako celku je
stanovena na sumu 409 039,63 €, so zaokrahlenim 409 000,- €.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre

na zasadnuti konanom dna 04.09.2014 uznesenim c¢islo 265/2014-MZ schvalilo spdsobom
pripadu hodného osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 8 pism. e) zdkona €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov zdmer odpredaja nehnutelnosti v kat. 0z. Nitra,
zapisané na liste vlastnictva ¢. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitry, a to stavbu supisné Cislo 943
— sklad na parc. €. 164, pozemok registra ,,C*“ KN parc. ¢. 164 — zastavané plochy a nadvoria
o vymere 281 m?, novovytvoreny pozemok registra ,,C* KN parc. &. 165/2 — zastavané plochy
o vymere 434m’, oddeleny geometrickym planom ¢&. 49/2014 zparc. &. 165 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 3207 m* a zdmer prendjmu parc. ¢. 165/1 o zostavajlicej vymere
2773 m* Otovi Rojkovi, Samova 6, Nitra z dovodu, Ze Ziadatel' ako novy vlastnik susednej
nehnutel'nosti, byvalého biskupského hostinca na Sihoti, ktory dlhé roky chatral, zveladi aj
susediaci, nevyuzivany aredl v parku do jedného celku. Tento objekt planuje zrekonstruovat
a vytvorit’ galériu, pricom zrusi jestvujiice oplotenia, rozsiri zelen aj o vzrastli podl'a projektu
sadovych tprav tak, aby v jarnych mesiacoch roku 2015, pri otvoreni byvalého hostinca, bola
tato Cast’ parku pre verejnost’ upravena s otvorenym prechodom k rieke.

Mestska rada v Nitre na zasadnuti konanom dna 23.09.2014 prerokovala navrh na
nakladanie s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitry (aredl byvalého verejného
osvetlenia v mestskom parku Sihot)),

a odporuca schvalit’

odpredaj a prenajom predmetnych nehnutel'nosti, tak ako je uvedené v ndvrhu na uznesenie.

Na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre predkladdme navrh na nakladanie
s nehnutelnostou vo vlastnictve Mesta Nitry (aredl byvalého verejného osvetlenia
v mestskom parku Sihot’) tak, ako je uvedeny v navrhu na uznesenie.
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